智能化工程招标书范本
招标单位：房地产开发有限公司
日期：二○○五年*月*日
第一章投标须知
1总则1.1招标项目名称：莱芜滨河花苑智能化总体系统总承包。1.2领取招标文件时间：书面答疑截止时间：年年月月日日时前
投标文件份数：2份(正副本各一)投标截止日期：投标书投递地点：*年*月*日*时前
投标文件份数：2份(正副本各一)投标截止日期：投标书投递地点：*年*月*日*时前
1.3资格要求1.4.1投标人应具备独立法人资格，营业执照年度年检合格，具有3A级智能化系统工程专业设计、承包资质和技术监督部门颁发的许可证。1.4.2投标人应具有稳定的设计、施工队伍。1.7投标费用：投标人应承担其编制投标书以及递交投标书所涉及的一切费用，无论投标结果如何，招标人对上述费用不负任何责任。招标人不单独提供工地的自然环境、气候条件等情况，投标人被视为熟悉上述与履行合同有关的一切情况，投标人自行踏勘施工现场。2投标书2.1招标文件内容注意事项投标人应认真检查招标文件的内容是否齐全，同时应仔细阅读招标文件所有的内容，未按招标文件要求编制的投标书将被拒绝，或者视为废标。
2.1.1技术标包括：(1)小区智能化方案的设计;(2)资格证明文件包括：营业执照、资质证书、生产许可证、产品准用证等;(3)授权委托书;(4)总承包投标价格(设计、设备、施工等各项费用分列明细);(5)工期估算。2.2投标书的密封和递交2.2.1投标书必须在封口处加贴封条，注明“开标前不得启封”字样并加盖投标人公章和法定代表人印鉴。2.2.2投标文件一式贰份，必须在招标文件规定的投标时间内由专人送交到指定地点。2.3投标有效期投标书在投标截止日后60天内有效。34设计概算内容要求：按照国家3星级标准的智能化系统工程概算.无效投标书的界定投标书出现下列情况之一的，将作为无效投标书处理，无效投标书不予参加评标。4.1逾期送达的;4.2未按招标文件要求密封包装的;4.3投标文件正本和副本未按招标文件要求编制的;4.4投标人在一份投标文件中，报有两个或多个报价，且未书面声明以哪个报价为准的。
第三章智能化系统技术要求
设计指导思想、原则及依据标准智能化系统应秉承“现代、简约、科技、发展”的建设宗旨，从实际需要出发，力求建成高档次的应用，水平应达《居住小区智能化系统建设要点与技术导则》的3星级标准，从而为本小区开发保持长久的竞争力。系统设计符合国家相关标准或规范要求。做设计时充分考虑小区大盘规划，各子系统要考虑系统扩容能力，并在设计方案中说明。设计方案叙述简单明了，主要产品特点、功能、参数作重点说明。在满足本设计要求的条件下，可对一些新功能、新技术提供建议性意见。1、总体系统设计遵循以下几条原则：
(1)坚持高起点，面向二十一世纪，保证系统的先进性和在国内同行业中的领先地位;(2)贯彻“实用、可靠、先进、经济”的八字方针，以应用为导向，推进管理，按急用先上、分步到位的原则进行建设;(3)从现实情况出发，以需求为依据，总体规划、分步实施，确保系统高度集成、总体优化、安全可靠、稳步推进;(4)系统充分考虑功能扩容性和技术升级性，适应当代信息技术迅猛发展的要求，以求最佳效果。(5)小区在实施前应对未来物业管理进行全面策划，在工程实施的适当时机超前介入，做好工程竣工后物业管理的一切准备工作。工程交付使用前必须确保物业管理系统安全、准确、可靠地运转。
2、器材选择以国内优质品牌为主，部分关键部位选用国际知名产品，列明器材明细表并本着以下几条原则：(1)室内明装设备要美观大方，标注明显。(2)所选用的器材性能可靠;(3)尽可能选择性价比优良的器材;(4)选择安装、施工容易、维修保养方便的产品。(5)产品要通过3C认证。
3、设计依据相关设计院的设计资料相关选型产品设计手册《民用建筑电气设计规范》(JGJ/T16-92)《智能建筑设计标准》(DB/T50314-2000)《民用闭路监视系统工程技术规范》(GB50198-94)《火灾自动报警系统设计规范》(GB50116-98)《建筑物与建筑群综合布线系统工程设计规范》(GB/T50311-2000)《建筑物与建筑群综合布线系统工程验收规范》(GB/T50312-2000)《有线电视工程技术规范》(GB50200-94)《电子计算机机房设计规范》(GB50174-93)《电子计算机场地通用规范》(G8/T2887-2000)《通信用不间断电源UPS》(YD-T1095-2000)《建筑内部装修设计防火规范》(GB50222-95)
第一部分：家庭安防系统1、户内设备外型美观、简洁大方。2、可视对讲系统1)单元门采用可视对讲，小区主入口门采用非可视对讲，能够三方通话(物业中心、门卫、住户)。2)选用黑白可视对讲系统(别墅、复式可选用彩色).3)具有联网功能，系统扩容性强。4)可实现住户呼叫管理中心或接受管理中心机的呼叫并与之进行通话;可接受小区主入口口机的呼叫并与之进行通话并;控制单元门开锁。5)智能终端中的功能软件可以直接通过物业管理中心进行升级，以便添加新功能。6)门禁一卡通系统。每家三张卡，地下车库内的楼门处只设门禁系统(无对讲系统)。2、住户报警：1)一二层、顶层窗磁、户内客厅设区域红外、厨房设天燃气探测器、客厅和主卧设紧急按纽等装置，每一防区可任意设置全天、全防、半防等状态。2)充分考虑系统的扩容性。防区可扩展。4)具有布、撤防延时功能。5)报警中心软件为中文系统，报警事件记录完善，方便查询。3、含备用电源。4、线缆报单价及总价(如需增加或改动，按实结算)。5、整个系统配置完善，无漏项。
第二部分：三表远传系统(结合莱芜当地行业管理)1、对单用户的煤气表、电表、水表进行单表或多表同时读数。2、可同时对群体用户的三表的数据，产生读数、用量报表。3、实现数据共享，综合统计、查询、报表生成打印的功能。4、对抄表时产生的通讯错误应有相应提示及日志文件。5、抄表软件具有对读表数据智能分析能力，以断其读数的正确性、合理性。6、读表数据库与外部相关职能部门的留有数据接口。7、整个系统配置完善，无漏项。
第三部分：家居布线系统1、家庭内部布线包括，户内宽带、有线、电话的布线。2、宽带布线选用超5类线缆，有线选用SYKV75-5，电话线选用两芯电话线、多媒体箱外观漂亮大方，宽带1进4出(别墅、复式1进6出)，有线1进3-4出，电话2进6-8出(客厅，卧室)。4、多媒体箱及所有线缆，均选用国内优质产品，数量以图纸统计为准。5、所有面板由甲方另行统一定购。6、施工范围从面板到多媒体箱。7、相关附材无需明细，保合计价。
第四部分：停车场管理系统1、鉴于本小区无大规模停车场(每栋楼房底层具有单独车库或车位)，车位全为私家车位，按1：1配备车位。工程商可按一进一出系统报价，供我方参考。此系统应具备：可自动识别出入园车辆的身份，具备图象对比,可自动放行或拒绝出入，保证一卡一车，同时对出入车库的车辆进行记录、统计和存档。2、具备一卡通功能.3、线缆只报单价，据实结算。4、整个系统配置完善，无漏项。第五部分：闭路监控该平台集中体现在多媒体监控系统的视/音频数字化、系统的网络化、应用的多媒体化、管理的智能化。
1、监控范围：小区主次入口、车库出入口、园区重点部位等设立摄像机(黑白转彩色)，数量、位置以及是否加云台，工程商按照规划自行设计。要求做到可对小区实施全方位的监视布控并有助于小区的物业管理。
2、摄象机清晰度不低于480线，并根据监视目标的照度选择不同灵敏度的机型。信噪比应大于或等于50dB，监视目标照度要比摄像机最低照度高出5倍以上。
3、中心设备(自行设计，以下要求仅供参考)：选用硬盘录像机，操作台数量根据系统要求合理配置。用模拟矩阵控制输出到电视墙，电视墙为组合拼装的形式，以便今后电视墙扩容。
、录像要求：全路数、全时实录像，录像存储时间7天。
5、实现与周界系统的联动。
6、硬盘录像软件为中文界面。
7、线缆只报单价，据实结算。
8、整个系统配置完善，无漏项。第六部分：周界防范建立周界防范系统，红外对射建议选用进口品牌，对射距离各工程商根据一期实际情况自行设计。
第七部分：电子巡更
1、产品选用国内知名品牌。
2、离线、感应方式。
3、巡更点按100个考虑，以供今后扩容。
、巡更棒按8个考虑。
5、管理软件先进，中文界面。
6、整个系统配置完善，无漏项。
第八部分：背景音乐系统
招标要求：1、主控中心设备益选用进口或合资产品。音箱益选用国内知名产品，按10～20W考虑。2、按一期图纸合理布局音箱，划分出合理的分区。3、音源由CD、MP3、无线收音3部分组成，功放配置合理，充分考虑扩容问题。4、草坪音箱或音柱的选择要与园区绿化相结合。5、有特殊情况时可进行紧急广播，具有消防强切功能。6、线缆报单价及总价。7、整个系统配置完善，无漏项。
第九部分：小区自控系统(目前暂不考虑)小区自控系统的基本功能：BA中央监控系统提供供配电监控;给排水监控;包括小区公共场所照明及泛光照明的控制;喷泉设施控制。针对一期项目，由于很多相关控制对象(如给排水系统)未定，工程商可根据常规经验设计建议性方案。
第十一部分：物业管理平台物业管理平台设置在会所3楼物业管理办公室，针对物业管理流程进行开发，能够优化日常的工作流程，使办公信息的处理更加高效率。物业管理流程分成以下模块进行开发：1、业主资料记录;
2、物业管理费用统计、制表、收取;
3、市政部门缴费记录、报批;
、机电设备维护记录，备件存储、采购报批;
5、工班安排、职员记录;
6、物业管理办公系统应有用户授权功能，并具备密码加密功能，保护系统不被恶意破坏。
7、所选软件具有的其它功能，在方案中重点说明。
第十一部分：会所的设计根据规划自行设计。符合三星级的相关要求。
备注：
系统设计在保证通过国家三星级认定和降低造价的前提下可根据贵单位的优势进行发挥，以体现个性化设计思想。所用设备要经过相关部门现场抽样检测鉴定，系统要通过相关部门验收，费用由总包方承担。设计施工方负责小区智能化三星级的认定工作，承担各项费用，并保证可以通过。授权委托书本授权委托书声明：现授权委托(招标人)的(单位)的(姓名)系(投标人名称)的法定代表人，
(姓名)为我公司委托代理人，以本公司的名义参加
投标活动。委托代理人在投标、开标、评标、合同谈判过程中所
签署的一切文件和处理与之有关的一切事务。我均予以承认。委托代理人无转委权。特此委托。
委托代理人：单位：
性别：部门：
年龄：职务：
投标人：(盖章)法定代表人：签字(或盖章)日期：年月日
